TRIBUNALE ORDINARIO di LECCO
Sezione Fallimentare Ufficio di Lecco

Fallimento n. 41/2014 Immobiliare Sassella Srl

Giudice Delegato: Dott. Giordano Lamberti
Curatore: Dott. Massimo Balconi

BENI IMMOBILI IN COMUNE DI MERATE (LC)
Localita Sartirana
in via Alessandro Volta n. 8

allegato 2
DOCUMENTAZIONE CATASTALE E URBANISTICA

Tecnico incaricato : geom. CARMINE AMBROSONE c.f. MBR CMN 59H23 A101E

Iscritto al Collegio dei Geometri della Provinciadi Lecco a n. 353
Socio dello studio AB&B STUDIO con sede in Lecco, via Maggiore n.16
p.iva 02355040136 tel. e fax 0341-288389, mail : ambrosone@abbstudio.com
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TAV. PR1C - LEGENDA

Legenda

Tessuti consolidati a prevalente destinazione residenziale

Art. 13

Art. 14

Art. 15

R1-Tessuto storico a prevalentemente destinazione residenziale -
da tutelare

R2a-Ville storiche ed edifici monumentali -
da tutelare

R2b-Tessuto residenziale con elementi di rilievo urbanistico/architettonico in ambiti
di particolare pregio storico ambientale e tessuto morfologicamnte connotato -
da mantenere

R3-Tessuto residenziale a media e bassa densita -
da mantenere

R4-Tessuto residenziale a media e bassa densita -
da razionalizzare

R5-Tessuto residenziale a medio e bassa densita -
da riqualificare
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NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Le destinazioni funzionali esistenti presenti al momento delladonione del PGT sono confermate ancorché non
ammesse; gl immoblli occupati per lo svalgimento delle funzion non ammesse potranno essere oggelto solo di opere d
ordinaria & straordinania manuterdione.

Sono sempre escluse le destinazioni nocive, inquinant e che comporting disturbo acustico, nonche incrementi non
sostenibili di accessibiita alla zona e di domanda di parcheggio.

Irv wirtd dei valori psesaggisticl del territorio comunale e al sensi dellAllegato 2 “Indirizal i tutela del passaggio larana®
delle Nome di Atluazions del PTCP della Provincla di Lecea, ogni intervento realizzato negli ambili individuatl come
carattenzzali da una sensibilita peesaggistica “elevata” e "mollo elevata® dalla tavola DP 10a - Cara del paesaggio e
delle sensibiifa paesaggistiche dovranno essere accompagnali da uno specifico elaborato di Acognizione speditiva del
contesto. Detto elaboratn, da redigere secondo le indicazioni contenute nel tiolo VIl delle Morme di Atuazione del FTCP
della Provincia di Lecco, dovrd documentare cartagraficamente e folograficamente lo stato dei luoghi, considerando dal
sito del progette un intomo di raggio varabile indicativamente da 100 & 300 metri, in funzione inversa della densita
edilizia. Entro tzle conlesto il progetiista valutera se & per quali aspetti gll edifici esistenti @ comparabill con guello
oggetio dellintervents presenting significative affinita dimensionali, tpologiche, stlistiche, nell'wso dei materiall & dei
color, o altee ancora, tali da configurare gli elementi di un linguaggio coerente del luago, &l quale sia opportunc
conformare le scelte progettuali

‘ articolo - Tessuto R1. Tessuto storico a prevalente destinazione residenziale - da tutelare

591, Comprendono:

«  edifici di interasse storico artistico, vincolati & sensi ded D.Lgs. 422004 e smi.;

«  edific non vincolati, ma ritenuli anch'essi di pregio storco-artistico allinterna dei nuclei di antica farmazione;

« edifid non vincolati di interesse storico & ambientale costiluenti le corti e le corine edilizie coerenti con
limpianto urbano originario allinternc dei nuclel di anfica formazione.

9.2.  Principio genesale
Le opere devono essere rivalie principalmente alla tulela ed alla conservazione; al recupero edilizio, architettonico &
funzionale dell'organismo edilizio & alla valoizzazione dei suoi caratter distintiv.

9.3 Funzion ammesse

Sono ammesse ke funzioni come definite dal precedente articolo 8. Le destinazioni compatibili non potranno oocupare
una porzione eccedente i 30% della SLP dellunita immaokilizre o dellinsediamento.

94, Interventi ammessi

Mella tavola PRA - Muclei di antica formazione, edificl @ manufatt ediliz di interesse storico-architetionico. Modalits di
intervento - sono individuati puntuslments gli edifici apparienenti al tessulo, identificando due differenti categorie di
interventa:
* Risanamento conservativo = da atluarsi con fitalo shilitative diretto - previsio per edificl & complessi di
rilevante valore storico architetionico ed edificl & complessi di valore storico anchitetionico minore;
+ Ristrutturazione conservativa - da attuarsi con permesso di costruire convenzionato - pravisia per edificl
compresi nel tessuto storico ma profondamente trasformati da interventi precedent.
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Per |a categoria del risanamento conservative sono ammessi gli interventi di cul all'art. 27, comma 1, lett. a), b), ¢
della LA n. 1212005 & le ulterion opers elencale al successivo arficolo 9.5, purche le opere non siano in confrasto con
gli obblighi di tutels degli elementi architetionici di pregio presenti in fabbricati soltopesti 8 vincolo specifico.

Gli interventi dovranno essere orentali alla ristrutturazione edilizia intema con mantenimento e ricompasizione del
caratter compaositivi e tipologici dei prospetti e rispettare le indicazion! di cul al' Allegato 2 “Abaco degli interventi edilizd®.
Le opere di cwi sopra non possono comporiare incrementi di Slp, né cambi di destinazione d'uso che non siano
compatiblli con gfi elementi ipologici, formali, strutturall dell'organismo edilizio.

Per la categoria defia ristrutturazione conservativa sona ammessi gli interventi di cui all'art. 27, comma 1, lett. a), b),
c)ed) della LR. n. 12/2005.

Gl interventi dovranno essers orentati alla ncomposizione del fessuto esistente atfraverso |a ncostruzione dell'edificio o
mediante la parziale o lotale demolizione con una ricomposizione volumetrica sempre comunque coerente alle
indicazioni di cul allAllegaio 2 “Abaco degli intervent edilizi”,

La sostituzione edilizia (demolizione e rcostruzione) & consentita laddove vl sia una diminuzions cerificata del
fabhisogno annuo di energia primaria per la dimatizzazions invernale del nuovo edificio superiore al 30% nspetto al
rispettive valore limite previsio dai provwediment regionali di cui agli artt. 9 & 25 della LR 24/2008.

Sono ammessi incrementl, una tantum, di Sip nei miti del 5% del'esistente, alla dala di approvazions delle present
nofme, con en minima di mg. 10 ed un massimo di mg. 35 da realizzare in assonanza con gl element] tipologic, formali,
strutturali dellorganismo edilizio. A condusione dedl'intervento [l proprietario dovra dotarsi dell'attestalo di certificazions
energetica dellintero edificio.

Gli ampliamenti di cui al presente articolo non sona cumulabili con altri esequibil in applicazione defla Legge Regionale
n.13 /2009 (Azioni straomdinarie per o sviluppa e la qualificazione del patimonio edilizio ed whanistico della Lombardia).
Le disposizioni del seguente comma dovranno essere verificate punfualmente con le indicazioni riporiate nel successivo
arficalo 37 - Componente geclogica, idrogeclogica e sismica, con rferimento alle specifiche indicazioni per le diffarenti
classi di fattibilits geclogica.

0.5, Opere ammesse per |a calegoria risanamento conservativo riferite ai principali elementi costitutivi degli edifici
Per tutte le tipologie di interventi consentifi ke opere non dovranno essere in conlrasto con ghi obblighi di tutela degli
elementi architettonici di pregio presenti in fabbricali sattoposti a vincolo specifico ed essers coerenti con le indicazioni di
sequito specificate:
a) FINITURE ESTERNE (intonaci, rivestimenti tinteggiatura, infissi, elementi architetionici e decorativi,
pavimentazioni, manio di copertura).
Riprsting, sostituzione e integrazione delle finiture, da eseguirsi con mpiego di materiali e tecniche congruent
rivolte alla valorizzazione dei caratted delledificio & alla salvaguardia di elermenti di pregio. Non & comungue
ammesse [impoverimento delleaventuale apparato decorativo, sa di pregio.
b) ELEMENTI STRUTTURALI (fondaziani, strutture portant] verticall e orzzontall, scale e rampe, tetio).
Ripristine e consolidaments statico degli elementi strutturali. Qualora cid non sia possibile a causa delle
condizioni di degrada, sono ammesse la sostituzione e la ricostruzione degli stess, imitatamente alle parti
degradate o crollate. E' ammesso il rifacimento di parti limitate di muer pedmetrali portanti guando siano
degradate o croflate, purche ne sla mantenuto il posizionamento orginale. Devono essere implegati materali e
tecniche congruenti con | caratten dell'edificio, senza alterazione della tipologia e salvaguardando gli element]
di pregio. Per documentale necessits staliche o per mutale esigenze d'uso, sono ammesse modeste
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integrazioni degli elementi strutturali, purché siano impiegati materiali & tecniche compatibili con | caratten
delledificio. E' escleza, comunque, |3 realizzazions di nuowi orizzontamenti, qualora comporti aumento della
Slp. Sono altresi escluse modifiche dellaltezza di colmo & di imposta della copertura & della pendenza dells
falde, fatto salvo guando previsto allarticolo 12 delle Disposizioni Comuni, relativaments al recupero del
sottobetti,

£) MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E APERTURE ESTERNE.
Ripristing & valorizzazione dei prospett, nella loro unitaneta. Parziali modifiche sono consentile nel ispetio dei
caraiteri originari e a condizione che il progetto sia esteso allintera faceiata oggetto dellintervento. E' ammesso
il rifzcimento di parti limitate di tamponamenti estemi, qualora siano degradate o croliate, purché ne sia
mantenuto il posizionamento.

d) TRAMEZZI E APERTURE INTERNE
Ripristing e valorizzarione degll ambienti intemi, con particolare attenzione per guell caratterizzati dalla
presenza di elementi architettonici e decorativi di pregio, quali volte, soffiti & pavimenti, affreschi. Sono
ammesse, per mutate esigenze funzionall e d'uso, modificazioni dell'assetto planimetrico che non interessing
gli elementi strutturali. Sono ammesse le aggregazion] & le suddivisioni di unita immobiliar.

g) FINITURE INTERNE (tinteggiatura, intonaci e rivestimenti, controsoffitti pavimend, infissl, element
architetionici e decorativi)
Riprstino di tutte le finiture. Qualora cid non sia possibile, & ammesso i Annovamenio & la sostituzions delle
stesse con limpiego di materiali e tecniche congruenti con i caratten dell'adificio & tendent alla valorizzarions
degli elementi di pregio, con particolare riguarde alle parti comuni. Non & comungue ammesso [mpoverimento
dell'eventuale apparato decorativo, e di pregio.

fi  IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARI
Realizzazions e integrazione degli impianti e del servizl igienico-sanitari, nel nspetto defle imitazioni di cui al
precedenti punti bj & d).

gl IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOLUMI TECNICI (impiant elettrici, di iscaldamento e
condizionamento, del gas, idrici, di scarico, di sollevamento, antincendio).
Installzrione degli impiantl teenologici e delle relative retl. | volumi tecnic devono essere realizzati alfintemno
delledificio & non devono comportare alterazionl dellimpianto strutturale e distnbutivo dello stessa. | volumi
tecnici relativi possono essere realizzati allesterno delledificio purché non configuring un incremento della Slp
& non compramettano i decoro dell'edificio.

Tutti gli interventi dovranno inolire essere cosrenti con quanto previsto dal successivo aricolo 12 - Ulterion criten &
prescrizioni per gli intervent ediltzi nel tessuti R1/R2

96. Interventi di sostituzione edilizia per 1a calegoria ristrutturazione conservativa

Per tutte le tipalogie di inlerventi consentiti le opere dovranno essere finalizzate a una maggiore integrazione degli edifici
con lambiente wrbano, con mpiego di materali & tecniche congruenti in modo da rcercare una assonanza forme
capace di mighorare Tmmagine urbana complessiva. In guesto senso gli interventi pofranno assumers come riferimento
le indicazioni di cui al precedente articolo 9.5.

Tutti gli interventi dovranno inolire essare coerenfi con quanto previsto dal successive arficolo 12 - Ulterion criteri e
prescrizioni per gli intervent ediliz ned tessuti R1/R2.
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TAV. PR3 ZONE DI SALVAGUARDIA, DI TUTELA, AREE NON SOGGETTE A
TRASFORMAZIONE URBANISTICA E CLASSI DI FATTIBILITA'

RSN |
7”“&

/4

TAV. PR3 - LEGENDA

Zone di tutela

‘ E ZT1 - Beni tutelati ai sensi dell'art. 136 del D.Lgs 42/2004

Beni tutelati ai sensi dell'art. 136 del D.Lgs 42/2004 per i quali & prevista la procedura di verifica di interesse culturale

ZT2 - Zone di tutela relativa alle aree di interesse paesaggistico ai sensi dell'art. 142 del D.Lgs 42/2004

e ZT3 - Zona di tutela dei siti archeologici

|:| ZT4 - Zona di tutela dei punti di captazione idrica
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TAV. PR4 - NUCLEI DI ANTICA FORMAZIONE, EDIFICI
E MANUFATTI DI INTERESSE STORICO-ARCHITETTONICO

Sartirana

TAV. PR4 - LEGENDA

Legenda

gEEEE
. []

+ Perimetno del nucad di antica formaznone, edificl @ manufatl edilz| & inleresse siofoc-architetionico

di intervents per gli edifici appartensnti al tessulo storico di cul alfar.9 delle NTA del POR
‘ 7 Fisanaments conservativo

E Ristrutiuraziome consendativa

ALTRE INFORMAZIONI CARTOGRAFICHE

D Confine amminisirativo
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