LOTTO N
LECCO, CORSO MARTIRI DELLA LIBERTA’

UBICAZIONE DEGLI IMMOBILI

Gli immobili oggetto di stima si collocano nel Comune di Lecco (LC), in prossimita
del centro storico della citta.

La destinazione d’'uso € mista poiché le attivita commerciali e terziarie coesistono
con la destinazione residenziale.

La zona € ben servita per quanto riguarda la logistica ed i servizi sono facilmente e
rapidamente raggiungibili.
Si segnala pero che la zona non é dotata di un numero congruo di parcheggi.

Foto aerea (Google Earth) — in rosso € evidenziata I'area di pertinenza dell'immobile

DESCRIZIONE DELL’ IMMOBILE CONDOMINIALE

Il fabbricato, che ospita uffici ed abitazioni, si eleva a 6 piani fuori terra oltre ad un
piano seminterrato ed € stato realizzato tra gli anni ‘60 e '70.

Vi & un vano scala dotato di ascensore per la distribuzione sui diversi livelli.

La struttura portante e realizzata in cemento armato.

Le superfici verticali sono intonacate e tinteggiate.



| serramenti sono in alluminio in corrispondenza della zona commerciale dell’edificio,
in legno ai piani superiori.

Gli oscuramenti sono costituiti da avvolgibili in alluminio.

L’impianto di riscaldamento & termoautonomo, con distribuzione mediante pannelli a
pavimento.

Le finiture sono di livello discreto.

Lo stato di manutenzione ¢é discreto.

—

Uno scorcio dell'immobile.

DATI DELLE QUOTAZIONI OSSERVATORIO DEL MERCATO IMMOBILIARE

Agenzia del Territorio — Primo semestre 2015
Comune di Lecco
Destinazione d'uso €/mq min €/mq max
Uffici — stato conservativo normale €1.750,00 €2.150,00
Uffici — stato conservativo ottimo €2.200,00 € 2.500,00
Abitazioni civili - stato conservativo normale €1.450,00 € 2.050,00
Box € 1.550,00 € 1.950,00




CONSIDERAZIONI IN MERITO AL MERCATO LOCALE ED ALLO SPECIFICO
BENE

| valori OMI per quanto riguarda la zona centrale di Lecco, dopo aver subito negli
anni precedenti un calo, si stanno ora assestando, con qualche modesto segno di
inversione di tendenza.

Si tratta di un’area di particolare interesse e appetibilita; nel caso in oggetto
influiscono sulla valutazione la mancanza di un adeguato numero di parcheggi
di pertinenza, dato che la zona ne é carente.

La situazione di mercato attuale in zona continua ad evidenziare un eccesso di
offerta rispetto alla domanda: numerosi sono ancora gli uffici in zona liberi sia per
una locazione che per in vendita, imponendo cosi cautela negli specifici criteri di
valutazione dei beni.

L’aggiornamento della valutazione dei presenti immobili si rende necessario dunque
sia in considerazione dellassestamento della situazione di mercato, sia in
considerazione del fatto che si & proceduto ad una suddivisione catastale dei beni,
riducendo le superfici e dando una nuova appetibilita agli stessi.

10



e CANTINA - MAPPALE 526, SUB 20

DATI CATASTALI: Comune di Lecco, Corso Matrtiri della Liberazione n. 56
Foglio 5, mappale 526, sub 20, P S1, cat. C/2, cl 3, 4 mq

DESCRIZIONE: trattasi di cantina.

NOTE: attualmente libera.

VALUTAZIONE DEL BENE:

superficie superficie
effettiva commerciale

cantina 4,64 4,64

Descrizione €/mq valutazione
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e UFFICI - MAPPALE 526, SUB 708
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Planimetria catastale, non in scala, piano primo

DATI CATASTALI: Comune di Lecco, Corso Martiri della Liberazione n. 56
Foglio 5, mappale 526, sub 708, P 1°

DESCRIZIONE: L'unita immobiliare & costituita da 3 uffici ed una saletta per riunioni.
Le finiture sono di discreto livello.

Qualora vi sia la necessita & possibile riconvertire i locali in appartamento con
interventi relativamente modesti.

STATO ATTUALE DEL BENE: attualmente libero.

VALUTAZIONE DEL BENE:

superficie | superficie

Descrizione effettiva  commerciale €/mq valutazione
Piano primo . 164 | 164
Balconi 7,69 1,9225
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